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1. INLEDNING

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte och beskriva planens inneb6rd samt
konsekvenser av dess genomforande. Planbeskrivningen har ingen rittslig verkan utan det ar

kartan som ir juridiskt bindande.

Milj6 och byggnadsnimnden (MBN) beslutade om positivt planbesked 2016-12-15 § 158.
Beslutet fattades med stéd av delegation fran kommunstyrelsen. 2017-08-31 § 97 beslutades att

planarbetet skulle paborjas. Planarbetet sker med standard forfarande.

Detaljplaneprocessen efter forandringar PBL efter 1 januari 2015
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900

Samrad dir
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Utidkat férfarande

. = planhandlingar samrads med sakégarkrets : .3 =arbetsprocess
L

. = politiskt beslut

Bakgrund

Det kommunala bostadsbolaget har behov av nya ligenheter i Alghult. De vill bebygga
fastigheten Alghult 4:100 med flerbostadshus, men gillande plan begrinsar byggritten genom
prickad mark. Detta féranledde ett planbesked for planindring av omradet. Storre delen av
Alghults centrum var inte planenlig och dirfor togs beslut att indra ett stérre omrade dn bara

fastigheten Alghult 4:100.
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Planhandlingar

De planhandlingar som upprittats ar:
Planbeskrivning

Plankarta

Behovsbedomning

Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag
Planférslagets syfte dr att planen ska 6verensstimma med pagiende markanvindning, tillimpa

modernare och flexibla byggritter samt f6lja gillande fastighetsindelning.

Omradets lage och areal

Omréadet omfattar cirka 21900 kvm av Alghults centrala delar. Plangrinsen utgérs av ildre
plangrinser och fastighetsgrinser.

De fastigheter som ingiar i planférslaget och dgoférhallanden ar foljande:

Uppvidingehus AB

Bréindebol 1:39, Alghult 4:100,

Uppvidinge kommun

Briindebol 1:51, Alghult 4:122, Alghult 4:10,

Forening

Briindebol 1:4, Alghult 4:116, Alghult 4:69, Alghult 4:93
Privat

Alghult 4:101, Alghult 4:52, Alghuit 4:58, Alghult 4:8
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Bild 1 Planomradet markerat med svart linje.
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Tidigare stallningstaganden

I kommunens gillande 6versiktsplan, antagen 2011, anges omradet som centrum och
bostadsindamal. Korsningen av de storre vigarna och den 6ppna platsen intill dessa utgor enligt
oversiktsplanen en viktig métesplats. Trafiksdkerheten tas upp med ambitioner om héjd sikerhet

med hjilp av bredare trottoarer och en rondell.

Aktuellt planomrade berdrs idag av fyra byggnadsplaner och f6r samtliga har genomférandetiden

gatt ut. Nedan beskrivs detaljplanerna som berors av planforslaget.

Byggnadsplan | Ar Beskrivning
07-ALG-1055 1959 | Endast den vistra delen av byggnadsplanen ir gillande. Planen
omfattar en fastighet som ar planlagd f6r bostider med friliggande

hus, tva vaningar. Huvudbyggnader far inte inrymma fler 4n tva

bostadslagenheter.

Bild 3 Befintlig byggnad pa aktuellt omrade
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07-ALG-1061

1960

Planen giller i sin helhet. Syftet ar att tillata flerfamiljshus med
ligenheter pa omradet. Planen tillater byggnation i tva vaningar och

vind.

Bild 5 Befintliga byggnader pa aktuellt omréde, priméarkartan
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07-ALG-1086 1961 | Storre delen av planen ér gillande. Anvindningen dr bostadsindamal
och byggritten regleras med punktprickmark. Planen stimmer inte
6verens med hur bebyggelsen har uppforts. Plangrinsen

6verensstimmer inte med nuvarande fastighetsgrins.

Bild 7 Omradet markerat pa priméarkartan.
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07-ALG-997

1955

Planen giller for storre delen av Alghult, men omfattar endast en liten
del av aktuellt planférslag. Fér omradet som ingar i planforslaget ar

giller anvindning f6r bostadsindamal med friliggande hus i tva

Bild 9 Omradet markerat pa primarkartan.
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2. FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning
Planomridet utgér den centrala delen av Alghult samhille. Fastigheterna i den vistra delen av
planomradet dr bebyggda med flerfamiljshus i tva till tre vaningar med béade hyres- och

bostadsrittsligenheter. De byggnader som inrymmer hyresligenheter dgs av Uppvidingehus.

Det finns tre obebyggda fastigheter inom planomradet, vilka 4r Alghult 4:10, Alghult 4:100 och
Brindebol 1:51.

Delar av fastigheterna Alghult
4:10 och Brindebol 1:51
anvands delvis som
parkeringsyta for boende 1
omrédet och besékare. Den
storsta delen bestar av
gronomride/park och en
torgliknande yta med tva
mindre byggnader for
Alghults Turist-Byri och en

algstaty. Omradet utgor en

motesplats 1 samhillet.

Bild 10 Alghults turistbyrd p& torget som utgoér en motesplats i samhéllet.

Fastigheten Alghult 4:100
bestar idag av en obebyggd
horntomt. Fastigheten

avgrinsas i Oster och séder

av ett antal storre trad, bl.a.
vildvuxna frukttrad. Inom
fastigheten finns ocksa berg i

dagen.

Bild 11 Fastigheten Alghult 4:100 sett fran sdder.

11
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Den 6stra delen av planomradet bestar av fastigheten Brindebol 1:4. Hir finns samhallets

livsmedelsbutik och ombud f6r Systembolaget. Byggnaden inrymmer dven en pizzeria och

bostad.

I sydéstra delen av planomradet finns en av Alghults kulturbyggnader, Hotellet. Bygganden
uppférdes ar 1923 och dr en betydelsefull del av samhaillsbilden tillsammans med grénytorna och
de storre ekarna som finns runt om och i planomradet. Torget och hotellet finns upptaget i
kommunens kulturmiljoplan. Hotellet byggdes och anvindes linge f6r hotellverksamhet och
servering, men ocksd andra verksamheter, t.ex. skridderi och bageri, har funnit i bottenvaningen.
Bygganden har under en tid ocksa inhyst en docktillverkning. De tva 6vriga fastigheterna inom

planomradet dr privatigda och bestar av villatomter.

Bild 11 Torget med &lgstatyn. | mitten syns hotellet och till véanster livsmedelsbutiken.

Natur, kultur och rekreation

Alghult karaktiriseras av att naturen finns nira inpa bebyggelsen. Samhillet har ett stort antal
skyddsvirda ekar. Den stora andelen gronska gor att omradet attraherar manga fagelarter och
insekter. Ungefir 500 m vister om planomradet finns ett intressant omrade med bland annat
storfibblebi, mindre bastardsvirmare, sexflickig bastardsvirmare och dngsmetallvinge. Samtliga

ar rédlistade (ndra hotad) och knutna till torrare blomrika marker. I takt med att det dldre

12
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odlingslandskapet forsvinner blir dessa arter allt mer utsatta. Inom planomradet finns ett
exemplar av en storre ek. Tradet star mitt i gatukorsningen vid hotellet och affiren, pa den
villagata som leder 6sterut frain Mélerasvigen. Tridet bildar en naturlig refug 1 gatan. Detta
exemplar dr klassat som jattetrdd och édr darmed ett skyddsvirt trid. Avverkning av ekar, kan vara
samradspliktigt med ldnsstyrelsen enligt 12 kap 6§ MB. Anmalan om samrad ska goras gillande
tridet om behov av avverkning i framtiden uppstar. Ytterligare ett trid att nimna 4r den stora
almen som vixer pd patk/torgomridet. Tridet ger en rumslig inverkan och gor att platsen
upplevs lummig och ombonad. Utan tridet skulle platsen upplevas som 6ppen och

oproportionerlig till ett samhille av Alghults storlek.
Planomradet ingar till viss del i kommunens kulturmiljoplan. Torgomradet nimns som ett sarkilt

virdefullt parti tillsamans med kyrkomiljon en bit 6ster om planomradet. Formen och volymen

pé hotellet och en del dldre bostadshus utgdr grunden for kulturvirdet i torgmiljon.

13



Bild 14 Kulturmiljgplanen (brunt) i férhallande till planomradet (svart).
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Bild 13 Malerasvigen sett norr ifran. Till vinster korsningen med jittetrdd. Hotellet till h6ger i

bild.

Hotellet dr en byggnad i tva vaningar med inredd vind. Byggnaden ir férsett med en ljust putsad
fasad och valmat mansardtak 1 r6d plat med takkupor i olika storlek och utformning pa alla fyra
sidor. Byggnadens fonster dr tidsenliga 1900-1925, tvisidhingda tvaluftstonster med en indelning
1 form av mittpost och en 6vre tvirpost och firgsatta i samma kulor som taket. Den ursprungliga
entrén till hotellet 4r nagot indragen i huslivet och férsedd med en markerad inramning pa
fasaden. Denna slitputsade inramning gar igen runt fonster, takfot, knutar och vriga
fasaddekorationer. Pa knuten mot Milerdsvigen finns en indragen port, troligtvis tillhérande en
tidigare butik. Dérren dr utbytt men placering, trappa och ricke dr intakt. Byggnadens framsida ar

dekorerad med en flaggstaing med fiste vid takfoten.

Planférslaget sikerstiller att fasad och tak (utformning och vinkel) ska vara av samma material
och utférande som befintligt eller ursprung. Utvindiga snickerier som fonster, dorrar ska till
form, material, indelning och proportioner vara som ursprungliga och bygglov krivs for byte av

fonster, dorrar, takmaterial och fasadfirg.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd, fornminnen

Omradet ingar inte i nagot riksintresse eller nigon annan form av skydd. Diremot omfattas sodra
delen av planomréidet av ett fornminnesomride (RAA-nummer Alghult 283:1). Fornlimningen ir
en bytomt och Linsstyrelsen bedomer att bytomten inte 4r att betrakta som en fornlimning och

nagot sirskilt tillstand enligt kulturmiljélagen ar dirmed inte ar aktuellt.

15
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Stads- och landskapsbild

Som niamnt i kulturmiljéplanen ér torgmiljon viktig for stadsbilden. De dldre husen fran 1920- till
1950-talet som finns bade inom och utanfor planomradet ar viktiga element. Deras form och
volymer tillsammans med gronomradena skapar Alghults karaktir. Planforslaget innebir ingen

negativ inverkan pa dessa miljoer.

Offentlig och kommersiell service
Inom planomradet finns Alghults livsmedelsbutik och precis utanfor finns drivmedelspump,

skola och serviceboende.

Gator och trafik

Alla gator och vigar inom planomradet lyder under kommunalt huvudmannaskap. Alghults tva
storsta vigar 930 och 964 mots inom planomridet. Vg 930 leder till Lenhovda visterut och
Hogsby 6sterut. Vig 964 gir norrut till Aseda respektive séderut mot Malers och Nybro.
Trafikverket dr vighallare for dessa tva vagar. Resterande gator skéter kommunen.
Trafikfrekvensen ir relativt lag. Pa Vag 930 passerar ca 760 fordon per dygn medan pa vig 964
passerar ca 480 fordon (Trafikverkets Vigtrafikflodeskarta). Hastigheten inom planomradet dr 50
km/h med undantag f6r vig 930 som dr begrinsad till 30 km/h mellan 7.30 - 16.00.

Parkering
Parkering sker inom den egna fastigheten eller pa anvisade platser. Bostadsparkeringar finns 1
anslutning till flerfamiljshusen och besoksparkering finns pa torget och intill varuhandeln.

Parkering lings de kommunala gatorna ar tillatet.

Geotekniska forhallanden
Jordlagret bestar av moran och héjdskillnaden inom planomradet dr som mest tva meter. Djupet

pa jordlagret dr okdnt men pa vissa stillen ér jordlagret tunt med berg 1 dagen.

Ras och skred
Ingen kind risk f6r ras och skred foreligger for aktuellt planomrade som ir ett stabilt och flackt

omrade med ett varierande lager av morin.

16
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Halsa och séakerhet

Platsen har inga kinda féroreningar. Radonfoérekomsten ar okind.

Buller

Platsen berors av trafikbuller fran vig 930 och 945 som korsar samhillet. Gillande hastigheten
for aktuella vigar dr 50 km/h samt 30 km/h f6r del av vig 930 i korsningen. Enligt Trafikverkets
”Vigtrafikflodeskarta” har vig 945 en arsmedelsdygnstrafik pa 480 fordon och vig 930 har 1070
fordon. Bullernivan uppgar enligt berakning i Boverkets ”hur mycket bullrar vigtrafiken™ till

mindre an 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva.

Dagvatten, Vatten- och strandskydd

Losningen for dagvatten upplevs som tillfredsstillande 1 omradet. Storre delen hanteras med lokal
infiltration. Vatten ifran hardgjorda ytor sa som gator och hustak leds ner i en dagvattenledning
ddr det tas om hand av kommunen.

Vatten- och strandskydd ér inte aktuellt f6r detta planforslag.

17
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3. PLANFORSLAG

.- . ‘N&;m;'ﬂb)\\—f— P --F _I \,/_l_,‘& \\ +N63<211Ei ,

Bild 15 Plankartan till planférslaget.

Bebyggelse

Planférslaget ska 1 huvudsak syfta till att den pagaende markanvindningen ska 6verensstimma
med detaljplanen. Planf6rslaget innebir att Hotellet och varuhandeln ska ha bestimmelsen CB,
centrum, bostider, tillsammans med den obyggda tomten Alghult 4:10. Resterande kvartersmark
tilldelas anvindningen BC, bostider och centrum, dir bostider dr den dominerande

anvindningen.

Fastigheten Alghult 4:100 fir bestimmelsen e,, Stérsta exploatering dr 50 % byggnadsarea per
fastighetsarea, och n,, endast 60 % av fastighetsarean far hardgéras. Ovrig kvartersmark far
bestimmelsen e, Storsta exploatering dr 30 % byggnadsarea per fastighetsarea, och n; endast 50
% av fastighetsarean far hardgoras. Hogsta nockhojd varieras frian 8 till 11 meter. Vaningsantal

preciseras inte. Fem u-omraden ber6r kvartersmark dir el och kommunikationskabel finns.

18
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Bild 12: Forslag pa nytt flerbostadshus pa fastigheten Alghult 4:100

Fastigheten Alghult 4:100 4r fér nirvarande obebyggd, men i och med planférslaget tas en del
prickmark bort for att méjliggéra en mer anvandbar byggritt. Pa tomten planeras ett nytt
flerbostadshus med fyra ligenheter. Den nya byggnaden kommer ha tvd vaningar och en fasad

kladd i tra.

Gronstruktur

Det som kallas torget idag delas upp i tva anvandningar, torg och park. Pa sa sitt sikerstills den
grona miljén. Den del som idag utgér den hardgjorda ytan pa torget har anpassats i storlek och
form for att i framtiden bittre kunna utnyttjas f6r exempelvis parkering. Resterande del dr anlagd
park med kommunen som huvudman. For att bevara virdefulla trad, specifikt den stora eken
mitt i gatan samt almen pa patk/torgytan, forses planforslaget med en bestimmelse om att

fallning av trad pa allman platsmark kriver marklov.

Gator och trafik
Inga nya vigar planeras och huvudmannaskapet ska kvarstd kommunalt pa det sitt som det
beskrivs 1 avsnittet Forutsatiningar. Parkering blir inte preciserat i planforslaget utan parkering l6ses

1 forsta hand inom respektive fastighet.

Teknisk forsorjning

Befintlig teknisk infrastruktur ar tillricklig f6r den férandring som detaljplanen kan leda till.
19
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Geotekniska fragor
Vid framtida nybyggnation bor en geoteknisk undersékning goras. De geotekniska

forutsittningarna bedoms inte ha nagon paverkan pa byggritten i planforslaget.

Dagvattenhantering

I planomradet efterstravas att dagvattnet ska hanteras lokalt. For att sikerstilla detta har andelen
hardgjort yta pa kvartersmark reglerats i planen. Jordlagret bestar av relativt finkornig morin och
pa vissa stillen berg i dagen som bada ir fordelaktiga vad giller infiltration av dagvatten lokalt pa
markytan. Dessa atgiarder bedoms som tillrickliga for att kunna hantera ett tioarsregn som

beriknas till 14 mm/10 min.
Huvudledningen for dagvatten har dimensionen 225 mm och ir tillverkad 1 betong. Fér den

obebyggda fastigheten 4:100 kommer vid byggnation en 110 mm ledning i plast anslutas till

huvudledningen. Recipient f6r huvudledningen ar Lillin som r ett bifléde till Alsterdn.
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4. KONSEKVENSER

Behovsbeddmning

En behovsbedomning har tagits fram inom ramen for planarbetet. Planforslaget medfér ingen
omedelbar forindring av Alghults centrum. Planférslaget innebir en form av stidning av ildre
planer med hinsyn till pagaende markanvindning och ger battre forutsittningar for utveckling av

befintliga byggnader inom ramen fér pagiende markanvandning,.

Miljokonsekvenser

Aven om planomradet inte har direkt nirhet till ndgot vattendrag ingar omradet i Alsterins
huvudavrinningsomrade och Lillin som finns ca 1,4 km sydést om planomradet. An ir ett bifléde
till Alsteran. Lokalt omhidndertagande av dagvatten ingar i atgirdsprogrammet f6r Alsterans

avrinningsomrade, antagen av Alsterans vattenrad 2014.

Genom att reglera andelen hardgjord yta pa kvartersmark ska dagvatten sd langt det gar kunna
omhindertas och infiltreras lokalt. Darmed minskas risken for att paverka MKN for vatten
negativt. Dagvattnet som infiltreras lokalt leds sedan via kommunala ledningar och ansluts till en
och samma huvudledning, vilket ger en 6kad kontroll och battre méjligheter till rening. Genom
dessa atgirder bedoms planforslaget inte bidra till en férsimring av miljokvalitetsnormerna for

vatten.

Planférslaget anses inte paverka MKN for luft negativt.

Det ir positivt f6r miljon att exploatera outnyttjad mark/tomt och fértita inom samhillet istillet

for att exploatera och ta ny mark i ansprak.

Den nya bebyggelsen som planforslaget medger pa fastigheten Alghult 4:100 bedéms inte
paverka kulturmiljon negativt. Bebyggelsen ir anpassad efter befintlig bebyggelse vad giller form,
storlek, fasad och firg. Det medfor att den planerade bebyggelsen underordnas befintlig
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Planforslaget medfor vidare att befintlig kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse far ett utdkat skydd i och med bestimmelserna om varsamhet och utékad
lovplikt. Vid eventuella yttre renoveringar bor en sakkunnig antikvarie kontaktas for att

sikerstilla att bestimmelserna efterlevs sa att forvanskning kan undvikas.
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Ekonomiska konsekvenser
En fortitning av samhillet innebir ett bredare underlag f6r offentlig och kommersiell service och

gynnar samhillets ekonomi.

Sociala konsekvenser
Forslaget innebir inte ndgra forindringar for tillganglighet eller liknande. Tillgingligheten i nya
byggnader tillgodoses i bygglovet. Nagon social konsekvensanalys anses inte vara nédvindig for

planforslaget.

Fastighetskonsekvenser

Planférslaget omfattar 13 fastigheter. Fastighetsbilden kommer att férindras pa sa sitt att
Brindebol 1:51 ska uppga i stamfastigheten Alghult 4:122 sa att torgytan och parkytan i framtiden
kommer att tillh6ra samma fastighet. Genomférandet dr kommunen ansvarig for.
Gemensamhetsanliggningen Alghult ga:3 ir juridiskt sett aktiv men saknar kinda
kontaktpersoner eller vriga medlemmar. Dirfoér bor Alghult ga:3, efter planens antagande,
omprovas eller eventuellt upphivas och 6verga i kommunalt huvudmannaskap i enlighet med
planférslaget. Ovriga fastigheter berdrs ej av nigra fastighetskonsekvenser till f6ljd av

planforslaget utan kvarstar som idag.

5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Beriknad tidplan for genomférandet édr foljande:
e Samradsbeslut februari 2018
e Granskning maj 2018
e Beslut om antagande augusti 2018

e Laga kraft september 2018

Huvudmannaskap
Uppvidinge kommun ar huvudman {6r allmin platsmark. Genomforandet av planen innebar inte

nagra férandringar pa huvudmannaskapet.
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsfragor

Redovisas under fastighetskonsekvenser.

Ekonomiska fragor

Uppvidinge kommun ansvarar for upprattande av detaljplanen. Planbestillaren star for
plantkostnaderna i enlighet med upprittat planavtal. De ekonomiska utgifter som genomférandet
av planen medfor betalas av respektive ansvarig part. Eventuell omplacering, ombyggnation eller

skada pa allmannyttiga ledningar bekostas av ansvarig exploator.

Tekniska fragor
Nigra tekniska undersokningar krivs inte inom ramen for planarbetet eller f6r genomférandet av

planforslaget.
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6. MEDVERKANDE

Kommunala tjansteman och konsulter som medverkat i planarbetet

I arbetet med detaljplanen har foljande personer fran Uppvidinge kommun deltagit:

Karin Holst Forvaltningschef
Alida Ottosson Planarkitekt
Annika Saw konsult Metria AB

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Aseda februari 2018
Karin Holst Alida Ottosson
forvaltningschef planarkitekt
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