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Administrativa fragor

Planforfarande

Andringen av detaljplan upprittas med standardforfarande di indringen
inte dr av allmint intresse, principiell betydelse eller medfér betydande

miljopaverkan samt foljer rekommendationer i férdjupad Gversiktsplan.

Genomforandetid

Genomférandetiden for gillande detaljplan har 16pt ut. Genomférandetid

tor aktuell andring dr fem ar fran det datum dndringen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

MBN beslut om planbesked 2018-03-22
MBN beslut om samrad 2018-05-31
MBN beslut om granskning (delegation) 2018-08-07
MBN beslut om antagande 2018-09-27
Laga kraft

Andringen upprittas enligt reglerna for standardférfarande enligt plan-
och bygglagen (PBL). Andringen beriknas kunna antas under tredje
kvartalet 2018.

Under foérutsittning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan

ovanstaende tidplan gilla.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en
undersokning utgéra underlag for beslut om detaljplanen kan tdnkas
medfoéra betydande miljopaverkan. Om sa dr fallet skall en strategisk
miljébedémning goras, bla. genom att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas.

Stallningstagande gallande betydande miljépaverkan

En undersokning har upprittats for att utreda om dndringen férvintas

medfora betydande miljopaverkan.



Kommunen bedémer att dndringen inte anses medféra betydande
miljopaverkan och att upprattandet av en miljokonsekvensbeskrivning inte
ir  nodvindig.  Undersokningen  bifogas  samradshandlingarna.
Planandringen ér ett bra utnyttjande av mark- och vattenresurser och den

befintliga infrastrukturen.

Andringens bakgrund och
syfte
Bakgrund

Agare till fastigheterna Aseda 14:121, Aseda 14:63 och 14:64 har inkommit
med en ansékan om planindring f6r att mojliggdra en utbyggnad av lager-

och verksamhetslokaler.

Fastigheten Aseda 14:121 bildades i januari 2018 genom en avstyckning av
fastigheten Aseda 14:60. Inom detta omride 4r den befintliga detaljplanen
enbart anpassad efter en fastighet, vilket gér den nybildade fastigheten
svar att bebygga.

Planens syfte

Syftet dr att genom en dndring av gaillande detaljplan mojliggéra for
byggnation pa fastigheterna Aseda 14:121, Aseda 14:63 samt 14:64.

Planandringen innebir att gallande plans bestimmelser fortsittningsvis ska
gilla och enbart de utgiende och dndrade bestimmelserna i befintlig

detaljplan prévas i denna handling.

Plandata

Lage och areal

Planomradet utgbrs av fastigheterna Aseda 14:121, Aseda 14:63, Aseda
14:60, Aseda 14:61 och 14:64 samt del av Aseda 12:1 som ir beligna i den
sydvistra delen av Aseda samhille. Planomridet angrinsar i norr och
vister till bostadsbebyggelse, 1 Oster till Floragatan och i soder till ett
stillverk. Planomradet bestar av titortsnira skog som nyligen dr avverkad.

Omriadet omfattar 15649 m?.
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Bild 1. Det omrade som berdrs av planandringen ar markerat med streckad bla linje pa géallande
detaljplan.

De omraden som inte ingar i planomradet, det vill siga de bida omrddena
avsedda for bostider samt transformatorstationen, berdrs inte av
planindringen och de bestimmelser som giller f6r dessa omraden forblir

oforandrade.

Markagoforhallande

Samtliga fastigheter 4r privatigda forutom Aseda 12:1 som igs av

kommunen.



Bild 2. Oversiktskarta

Planandringen

Syftet ér att genom en dndring av gillande detaljplan Forsiag #ill andring och
utvidgning av stadsplanen i Aseda sambille omride vid Kexagatans vistra del’

mojliggora for en utbyggnad av nya verksamhetslokaler.

For att kunna mojliggbra utbyggnaden maste gillande detaljplan dndras

avseende tva bestimmelser.

Andrade bestammelser

Bygonadsarea — Inom med siffra i rektangel betecknat omride far bebyggelse uppforas

med higst den sammanlagda bygenadsarea i kvadratmeter som siffran anger.

Bestimmelse om maximalt tilliten byggnadsarea utgir och ersitts med

foljande bestimmelse:
e, - Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 40 %.

Pa med siffra i romb betecknat omriade far bygenad uppforas till hogst den hijd i meter

som Ssiffran anger.



Bestimmelse om tilliten byggnadshoéjd justeras och hojs fran 4,5 meter till

6 meter.
Med punkiprickning betecknad mark far icke bebyggas

Prickmarken i den sédra delen av fastigheten Aseda 14:63 som angtinsar

mot stallverket minskas fran 6 meter till 4 metet.

Bestammelser som kvarstar

Ovriga planbestimmelser kommer att vara oférindrade men de éversitts i
samband med digitaliseringen till dagens formuleringsstandard enligt
Boverkets planbestimmelsekatalog. Oversittningen har skett enligt

toljande:

HANDEL MED VERKSTAD OCH LAGER - Har getts

beteckningen:

H, (Detaljhandel utom handel med livsmedel)
Ji (agen

Z, (Verkstad).

[im | SMAINDUSTRI - Har getts beteckningen:

7. (Verksamheter)
0 KALLARLOSA HUS - Har getts beteckningen:

b, (Killare far inte finnas)

S!'(YDDSBALTE - Har getts beteckningen:

n, (marken ir avsedd for plantering)

+ e .
2522 LAGSTA GOLVHOJD - Har getts beteckningen:

b,  (Niva pa firdigt golv ska vara minst 252,2 meter 6ver nollplan)



Bestammelser som tillfors planen

n,— Endast 60 % av fastighetsarean far hardgoras

u, — Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Inom
omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra

eller férsvara bibehéllandet av elektriska starkstromsanldggningar.

Tidigare
stallningstaganden

Oversiktsplan

Foreslagen dndring av detaljplan 4r i linje med den fordjupade

éversiktsplanen for Aseda samhalle.

Detaljplaner

Aktuell detaljplan som avses andras:
o Firslag till andring och ntvidgning av stadsplanen i Aseda samhille, omride
vid Kexagatans Vstra del, Uppvidinge konmmiun, Kronobergs lin (0760-
P83/6)

For de aktuella fastigheterna anges anviandningen Hj, handel med verkstad
och lager samt Jm, smaindustri. Byggritten regleras med bestimmelser
om exploateringsgrad, byggnadshéjd och begrisningar av markens
bebyggande.

Kulturmiljoplan

Planomradet dr upptaget i kommunens kulturmiljoplan. Det ligger inom
Kexholmsomradet som innehaller flera karaktiristiska byggnader som ir
relativt of6randrade och virda att bevara. Kexholm lyfts fram som sarskilt
viardefullt och strivan bor vara att i viss man aterstilla de hus som
forindrats sa att man fortfarande kan uppleva de proportioner och den

rikedom i arkitektur som funnits.



Ovriga beslut

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade den 26 april 2018 § 47 att uppdra
at miljo- och byggnadsforvaltningen att inleda planligeningsarbete.

En begiran om planbesked for Aseda 14:121 inkom till milj6- och
byggnadsforvaltningen den 12 februari 2018 och fér Aseda 14:63 och
14:64 den 22 februari 2018. Syftet med begiranden var att mojliggora
nybyggnation av verksamhetslokaler, vilket inte ryms inom gillande
detaljplan dd byggritten redan dr utnyttjad pa grund av dndrad
fastighetbild.

-orutsattningar;

-orandringar och
Konsekvenser

Natur

Vegetationen bestar utanfér hivdad tomtmark nastan uteslutande av édldre
barrskog. Inom planomradet ar skogen nyligen avverkad. Planindringen

medf6r en utdkad byggritt.

Geoteknik

Nigon detaljerad geoteknisk undersckning gjordes inte i samband med

den nu gillande detaljplanen.

Enligt SGU bestar marken inom planomradet frimst av berg, samt en del
morin. Omradet dr relativt flackt med sma nivaskillnader och
forutsittningarna for byggnation bedoms som goda. Inom fastigheten
Aseda 14:121 finns dock ett omride med en nigot ligre nivi dir
utfyllnadsarbeten kravs. Inom detta omrade forekommer dven en del ytor

med sankmark.



Fororenad mark

Pa fastigheten Aseda 14:61 finns en pagiende bilvardsanliggning, tidigare
akeri, som dr identifierad men ej riskklassad enligt ldnsstyrelsens
inventering for potentiellt férorenade omraden. Verksamheten dr inte
anmilningspliktig eller kriver ndgra andra tillstind enligt miljobalken. Vid
en framtida utékning eller dndring av pagiende verksamhet som kriver

bygglov kan frigan om eventuellt férorenad mark hanteras.

Dagvatten/oversvamning

Planindringen innebdr en utékad byggritt vilket i sig leder till fler
hardgjorda ytor och en snabbare avrinning. Forutsattningarna for lokal
infiltration 4r goda pa platsen. Syd och sydvist om planomradet finns
taitvuxen barrskog och i norr avgrinsas omradet av tio meter bred mark
som i plan inte fir bebyggas (prickmark) avsedd foér plantering dir
avrinningen bromsas upp och en naturlig infiltration av dagvattnet kan
ske. Mot bakgrund av dessa forutsittningar ska dagvatten frin tomtmark
tas omhand lokalt. Vatten frin tak., gatu-, girds- och parkeringsytor ska
ledas ut 6ver grisytor eller andra genomsldppliga ytor till strak ddr vattnet
ges moijlighet att infiltrera. Hirmed minimeras flodena samtidigt som
eventuella féroreningar i vattnet tas upp och binds i vegetationen. For att
sakerstilla att detta fOljs har bestimmelsen n, (endast 60 % av
fastighetsarean  far  hdrdgoras) lagts till pa plankartan. Hur

dagvattenhanteringen skall hanteras redovisas vidare i bygglovsansokan.

Dagvatten som kan bli férorenat genom oljespill eller andra féroreningar
skall férses med erforderlig avskiljningsutrustning enligt kommunens

anvisningar.

Genom att ombhinderta dagvatten lokalt pd tomtmark bidrar inte
planindringen med 6kad belastning pa de befintliga dagvattenledningarna
lings Kexagatan och Floragatan. Recipient f6r dessa dagvattenledningar ar
Badebodaan. Badebodaans ekologiska status dr klassad som mattlig och
den kemiska statusen uppnar ej god status. Halter av bromerad difenyleter
och kvicksilver Overskrider grinsvirdena och hydromorfologin dr
paverkad av minniskan. Miljokvalitetsnormerna God ekologisk status
samt God kemisk status ska vara uppnadda senast 2027. Vad galler for
héga halter av bade bromerad difenyleter och kvicksilver ir detta
konsekvent for samtliga av Sveriges vattendrag. Ytterligare férorening av

dessa dmnen undviks bdst genom att de férbud och regler som finns
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gillande anvindning och dtervinning f6ljs. Kommunen gér bedémningen

att det inte foreligger nagon risk for en forsimring av MKN for vatten.

En relativt stor del av fastigheten Aseda 14:121 ligger pé en ligre niva 4n
Kexagatan. Det innebir att utfyllnadsarbeten krivs for att inte omradet
ska hamna i en grop/sinka mellan bostadsomridena, samt for att
mojliggbra avrinning av dagvatten och forhindra 6versvimning. Det ar pa
grund av denna sinka som bestimmelser om annan markhd6jd och ligsta
golvhojd samt killarlésa hus finns med i1 den gillande planen. Dessa

bestimmelser forblir oférindrade i samband med planindringen.

Bebyggelse och kulturmiljo

Aktuellt omrade foér planindring omfattar ingen kind virdefull
kulturmiljé. Den angrinsande befintliga bebyggelsen har en blandad
karaktir. Det finns sma enfamiljshus, tvafamiljshus, relativt stora uthus
samt mindre verksamhetsbyggnader och elektriskt stallverk. Byggnaderna
lings Kexagatan utgors uteslutande av bostadshus varfor gatubilden lings
denna ger ett nagot mer homogent intryck. Husen ér av varierande alder,
men frimst handlar det om tidstypiska villor fran 1960- och 70-tal.
Firgsittningen dr heterogen och omradet har ingen tydlig karaktir vad
giller firg och form. Byggnadshéjden varierar nagot inom omradet,
bostadshusen lings Kexagatan dr frimst tvd vaningar, medan
verksamhetslokalerna bakom bostiderna dr en vaning. Trots att
bostadshusen dr nagot hogre dn verksamhetslokalerna syns lokalerna vil
fran bade Kexagatan och Floragatan idag. En kompletterande byggnation
med en byggnadshdjd pa 6 meter i anslutning till befintliga byggnader med
en byggnadshojd pa 4,5 meter gor verksamhetsomradet bakom bostiderna
mer synligt. Detta medfor dock ingen negativ paverkan dd verksamheterna
redan idag ingar i1 stadsbilden. Inom planomradet aterfinns inga av de
tidstypiska och arkitektoniskt virdefulla byggnaderna som priglar
Kexholmsomradet och som omnimns i kommunens kulturmiljéplan.
Kommunen anser darfor att planforslaget ligger 1 linje med
kulturmiljoplanen och nagra varsamhetsbestimmelser eller liknande
beh6vs ej. Pa nista sida redovisas tvd exempelskisser pa hur nya
verksamhetslokaler kan paverka siktlinjerna frain Kexagatan och
Floragatan. Observera att bilderna inte ar skalenliga och att de inte visar

hur framtida byggnation kommer att se ut.
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Figur 2: Siktlinje fran Kexagatan

Figur 1: Siktlinje fran Floragatan
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Teknisk forsorjning

I samband med framtagandet av den gillande detaljplanen gjordes en
separat VA-utredning. Eftersom planindringen inte bedéms motverka
syftet med den gillande planen anses befintliga Va-system vara tillrickliga
och nagon utbyggnad krivs inte. E.ON Energidistribution dr dgare till den
angransande transformatorstationen med tillhérande ledningar. 1
planférslaget minskas den sédra prickmarken nigot som berér Aseda
14:63 mot Aseda 14:62 (E.Ons fastighet) fran 6 till 4 meter. Pa Aseda
14:62 finns i gillande plan prickmark om 2 meter vilken ska kvarstir i
forslaget till andring av detaljplan. Det ger en byggnadsfri zon om totalt 6
meter mellan stillverk och eventuell ny byggnad, vilket bedoms som
tillrdckligt. Ett u-omride for underjordiska ledningar har lagts till pa
fastigheterna Aseda 14:61, 14:63 och 14:64 inom befintlig prickmark.
Inom omradet fir inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgird som kan
hindra eller férsvara bibehallandet av elektriska starkstrémsanlidggningar.
Eventuell flytt eller forindring av ledningar till f6ljd av utbyggnaden
bekostas av fastighetsdgaren/exploatdren. Anmilan ska goras tll berérd

ledningsigare.

Ekonomiska fragor

Andring av detaljplan och eventuella utredningar som tas fram i samband
med planliggningen bekostas av fastighetsigarna. Fastighetsigarna svarar
for o6vriga kostnader for genomférande av detaljplanen inom de egna
fastigheterna. Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och

fastighetsdgarna om dndring av detaljplan.

Fastighetsfragor

Aseda 14:121 bildades genom en avstyckning av Aseda 14:60 i januari
2018. For utfart till Kexagatan 6ver Aseda 14:60 har ett avtalsservitut
upprattats och behover dirfér inte sikerstillas 1 planforslaget. Inom de
berérda fastigheterna méjliggors en 6kad exploateringsgrad. Aseda 14:121
och Aseda 14:63 ir for nirvarande obebyggda. Pa Aseda 14:64 finns en
verksamhetslokal i form av en byggfirma. Parkeringsbehov ska 16sas pa
kvartersmark. I 6vrigt dr det inga andra fastighetsfragor som berdrs i

samband med planiandringen.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Fastighetsriattsliga konsekvenser

Aseda 12:1 Fastigheten dr planlagd for torg i gillande plan, vilket
kvarstar i aktuell planidndring.

Aseda 14:60 | Fastigheten fir i samband med planindringen en 6kad
byggritt.

Aseda 14:61 | Fastigheten fir i samband med planindringen en 6kad
byggritt.

Aseda 14:63 | Fastigheten far i samband med planindringen en &kad
byggritt.

Aseda 14:64 | Fastigheten far i samband med planindringen en &kad
byggritt.

Aseda 14:121

Fastigheten fanns inte vid framtagandet av den gillande

detaljplanen

Planandringen medfér inga fastighetsrittsliga fragor.
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Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark. Kommunen ansvarar for
va-nitet utanfor planomradet. Ansvaret for infart och parkeringsplatser

inom kvartersmark dligger fastighetsigaren/exploatoren.

Genomforande

Genomforandetiden ar 5 ar.

Fragor bevakade av
Lansstyrelsen

Kommunen bedémer att fragor vad giller; riksintresse och omradesskydd,
kommunoverskridande fragor, strandskydd eller hilsa och sdkerhet inte

ber6rs i aktuell planidndring.

Medverkande tjansteman

Miljo- och byggnadsforvaltningen

Oskar Johansson, planarkitekt

Miljo- och byggnadsforvaltningen

Karin Holst Oskar Johansson
Forvaltningschef Planarkitekt
Uppvidinge kommun Uppvidinge kommun
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