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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora byggnation av bostader.

Handlaggning

Detaljplanen handliggs med ett standardférfarande och ér framtagen i enlighet med plan- och
bygelagen (2010:900) samt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BES 2020:5) och Boverkets
foreskrifter och allmdnna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8).

Detaljplanen och tillh6érande handlingar dr upprittade av planarkitekt Oskar Johansson, med stod
fran kart- mat- och GIS-ansvarig samt tjanstepersoner fran milj6- och byggnadsférvaltningen och

tekniska avdelningen.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen
Detaljplanen upptar en yta om 16 418 m® och ligger centralt intill befintlig villabebyggelse i

Alstermo.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 dr fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Allman plats

Detaljplanen innehaller allmin plats i form av naturmark och gata. Den norra delen av
planomradet bestér av relativt titvuxen blandskog. Marken dr delvis sank och det finns inget som
tyder pa nagon storre minsklig nirvaro i form av stigar, sittplatser eller liknande. Bestimmelsen
Natur sikerstiller att omradet fortsattningsvis har karaktiren av ett frivixande gronomrade och
att det inte kriver nagon omfattande skotsel. Vid behov kan dock triad och sly avverkas och stigar
kan anldggas i syfte att 6ka allmanhetens tillgang till omradet. Gatan utgors av den kommunala
gatan Postgatan. Gatumarken i detaljplanen stricker sig till strax nordost om den gamla jarnvagen
1 syfte att planlidgga hela denna stricka som gata och sikra utfart frin omradet.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Kvartersmark

Kvartersmarken i detaljplanen bestar uteslutande av mark fér bostadsindamal. Den exakta
utformningen av bostadsbebyggelsen ir inte bestimd 1 nuliget, men med storsta sannolikhet
kommer det rora sig om antingen markliagenheter eller ligenheter i tvavaningshus.
Uppvidingehus AB (det kommunala bostadsbolaget) har tidigare erfarenhet av denna typ av
byggnation och det finns firdiga koncept. Maximalt antal ligenheter har av skande uppgetts till
16 stycken.
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Figur 1: Fasadritningar fér markldgenheter vid tidigare byggnation i Alghult.
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Figur 2: Fasadritningar for flerbostadshus i tva vaningar fran tidigare byggnation i Lenhovda.

Detaljplanens bestimmelser kommer anpassas for att mojliggéra bada exemplen ovan, dven om
det 1 nuldget inte dr bestdmt vilket av dem som ir aktuellt. Det betyder att planen medger
byggnader 1 hégst tva vaningar (angivet som 12 meter nockhéjd) samt att placeringsmoijligheterna
forblir flexibla. Punktprickad mark (mark som inte far foérses med byggnad) kommer att forliggas
lings med Postgatan samt i den sydvistra grinsen mot befintligt enbostadshus i syfte att

sikerstilla trafiksdkerhet och undvika oligenhet 1 form av skuggbildning eller insyn.



Befintligt

Omradet som avses planliggas ar obebyggt med undantag for ett mindre skjul med okind édlder
och okint anvindningsomrade. Marken ar flack intill Postgatan och sluttar sedan norrut mot en
nirligegande biack. Angransande bebyggelse bestar i huvudsak av enbostadshus av varierande

karaktar och alder.

Planeringsunderlag

Kommunala

Grundkarta

Grundkartan som ligger till grund f6r detaljplanen dr kontrollerad och godkind av kart-, mit- och
GIS-ansvarig och foljer de krav och rekommendationer som anges i HMK — Digital Grundkarta
fran 2020.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En unders6kning enligt 6 kap. 5 § miljobalken har upprittats och bifogas planhandlingarna.
Enligt undersékningen anses planférslaget inte medféra en betydande miljopaverkan och en

miljokonsekvensbeskrivning kommer siledes inte att upprittas.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Planomradet ér i sin helhet beliget inom Szadsplan for Hobultslitts municipalsambaille (07-ALS-5) fran
1950. Aktuellt omrade medger anvandning for industriindamal, bostadsindamal, gata samt park
eller plantering. Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gilla inom planomradet, men fortsitter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Planbesked
Uppvidingehus AB inkom 2021-11-01 med en ansékan om planbesked. I ansékan uppgav

s6kande att man ville mojliggdra byggnation av tva flerbostadshus i maximalt tva vaningar med 8
ligenheter per huskropp. Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2021-12-16 § 161 att meddela
sOkanden positivt planbesked och gav miljo- och byggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja
planarbetet.

Oversiktsplan

Det aktuella planomradet dr utpekat for bostadsindamal 1 den gillande 6versiktsplanen.
Detaljplanen stimmer siledes 6verens med intentionerna i 6versiktsplanen.

Kulturmiljéplan

Planomrédet dr inte upptaget 1 kommunens kulturmiljéplan.
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Riksintressen

Det finns inga utpekade riksintressen inom eller 1 anslutning till planomradet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken (1998:808)
Detaljplanen ber6r inte jordbruksmark, skogsbruk, storre oexploaterade omraden eller ekologiskt

sarskilt kinsliga omraden.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Mitningar av luftkvaliteten gors med jamna mellanrum 1 Uppvidinge kommun. Kommunen ligger

pa en lag niva avseende luftféroreningar.

Vatten

Alsteran, strickan Uvasjon - Lilldn, ir recipient for dagvatten fran planomradet.
Vattenférekomsten har en mattlig ekologisk status och uppnir ej god kemisk status. Den
ckologiska statusen har fatt klassningen mattlig med avseende pa miljégifter samt fisk och
hydromorfologi. Den kemiska statusen uppnar ej god pa grund av f6r héga halter av kvicksilver
och bromerad difenyleter. Tidsfristen f6r god ekologisk status ar satt till ar 2033.

Det finns ingen grundvattenférekomst 1 narheten av planomradet listat 1 VISS. Kommunalt

vatten 1 Alstermo inhdmtas fran ett grundvattenmagasin lingre 6sterut i Stromsfors.
Milj&
Strandskydd

Vist och nordvist om planomradet rinner en mindre bick/dike som lokalt gir under namnet
”Skomakarbicken”. Vattendraget omfattas uppstréms av vattenforrattning Hohult 2¥1458 fran ar
1937, se nedanstiende karta. Aven om bicken/diket inte ir utpekat som en del av férrittningen i
direkt anslutning till det aktuella planomradet far det antas utgora en forlingning av samma
markavvattningsdike. Det finns inga andra bifléden eller tillfléden utéver markavvattningsdiket

uppstroms.
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Figur 3: Bla streckad linje i kartans nedre del visar vattenforrittningen.

Kommunen har varit i kontakt med Linsstyrelsen som bedémer att vattendraget sannolikt dr att
betrakta som ett markavvattningsdike vilket inte omfattas av strandskydd i enlighet med praxis
utifrin dom MOD M10756-14.

Dagvatten

Markens genomslapplighet bedoms som medelhog enligt SGU. Omrédet har en naturlig lutning
fran 6st till vist mot Skomakarbicken. Regnvatten som faller inom planomradet tas omhand
naturligt via avvattning till backen eller infiltration i marken.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet ligger pa ett behorigt avstand fran storre vagar och verksamheter. Postgatan som
ligger i direkt anslutning till den féreslagna bostadsmarken ér en svagt trafikerad lokalgata som
uteslutande trafikeras av boenden i niromradet. Det anses siledes inte foreligga nagra skal att
genomféra en bullerberdkning,.

Risk for dversvamning

Kvartersmarken ligger cirka 4 meter hogre dn det ndrmast beldgna vattendraget
(Skomakarbicken) och cirka 7 meter hogre dn Alsteran (cirka 275 meter fran kvartersmarken).
Nagon risk for 6versvimning anses dirfor inte foreligga.

Risk for erosion

Tillgangligt underlag frain SGU visar ingen f6rh6jd risk for ras, skred eller 6versvimning.

Risk for skred

Tillgingligt underlag fran SGU visar ingen f6rh6jd risk for ras, skred eller 6versvimning.

Risk for ras

Tillgangligt underlag frain SGU visar ingen f6rhéjd risk for ras, skred eller 6versvimning.



Geotekniska forhallanden

Marken bestar uteslutande av sandig morin och bedéms ha en medelhdg genomslapplighet enligt
data fran SGU. Jorddjupet till berg uppgar uppskattningsvis till 3 — 5 meter. Erfarenheter fran
tidigare byggnation 1 angransande omraden visar pa goda grundligeningsférhallanden. Markens

genomslipplighet méjliggor infiltration av dagvatten inom planomradet.

Hydrologiska forhallanden
Grundvattennivan inom planomradet dr okdnd. Mot bakgrund av data fran nirliggande brunnar
kan nivan antas ligga mellan 3 och 7 meter under marknivan.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet.

Byggnadsminnen

Det finns inga byggnadsminnen inom eller 1 direkt anslutning till planomradet.

Kyrkligt kulturarv

Det finns inga byggnader eller omraden av kyrkligt kulturarv inom eller 1 direkt anslutning till

planomradet.

Sociala
Planomrédet dr centralt beldget och har goda forbindelser, bide med bil och gang eller cykel, till
viktiga malpunkter i samhallet sa som livsmedelsbutik, busstation, skola och gronomraden.

Teknik

Ledningar for vatten, avlopp, el och fiber finns forlagda i Postgatan i direkt anslutning till

planomradet.

Service
Planomradet ligger pa behorigt gang- och cykelavstand fran bade offentlig och kommersiell
service i form av vardcentral, skola, livsmedelsbutik och restaurang.

Trafik

Planomridet angrinsar till Postgatan som dr en kommunal gata. Hastighetsgrinsen 4r 50 km/h.
Det saknas uppgifter om arsdygnstrafik for gatan, men trafikmingden dr begrinsad. Gatan
trafikeras uteslutande av boenden i omradet och utgor inte en genomfart.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter
Detaljplanen beror endast en fastighet, Hohult 2:147, som édgs av Uppvidinge kommun. Den del
av detaljplanen som utgér kvartersmark avses styckas av och bilda en egen fastighet f6r att mota



detaljplanens syfte. Resterande mark (allmin plats i detaljplanen) kommer att kvarsta inom
fastigheten Hohult 2:147.

Lings Postgatan, i direkt anslutning till planomradet, ligger ett antal servitut med foljande

aktbeteckningar:
o (07-ALG-420
e 07-ALG-600
e 07-ALG-601
e 07-ALG-716

e 07-ALG-579A

Servituten avser ratt till utfart till allmén vag till forman for fastigheterna Hohult 1:40, 1:49, 36:1,
36:4 och 44:2. Servituten bildades vid dldre avstyckningar fran 1940- och 50-talet. Vid tidpunkten
for avstyckningarna var inte Postgatan fullt utbyged och fastigheterna saknade anslutning till
allmin vig, varfor behov av ett servitut foreldg. Eftersom Postgatan sedan detta har bygets ut
fram till fastigheterna och ansluter till den allmanna vigen 946 tjanar servituten inget syfte idag.
Detaljplanen har dock ingen paverkan pa servituten da Postgatan inte kommer paverkas vid

genomférandet av detaljplanen.

Natur

Gronomrade

Mark som enligt gillande detaljplan ska anvindas f6r park eller plantering kommer tas i ansprak
for bostadsindamal. Den ianspraktagna marken bestar 1 huvudsak av gris och grus. Enligt
uppgift fran boende i omradet har denna del tidvis anvints som “inofficiell”
uppstillningsplats/parkering. Marken ér inte att betrakta som ett anlagt gronomride och
detaljplanens paverkan pa gronomraden uteblir saledes.

Miljo
Stallningstagande enligt 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Mot bakgrund av undersékningen och de fa hinsynsaspekter som forvintas bli paverkade av
detaljplanen, tillsammans med den 6vriga beskrivningen av detaljplanen, gér kommunen

bedémningen att nagon betydande miljopaverkan inte kan antas.

Dagvatten

Detaljplanen medfor nya byggnader och fler hardgjorda ytor dn idag, vilket kan antas ge en
snabbare avrinning som f6ljd. Med anledning av planomridets topografi och den féreslagna
markanvindningen finns det goda férutsattningar for ett lokalt omhiandertagande av dagvatten.
Omrédet nirmast Postgatan som i detaljplanen ar planlagt f6r bostadsindamal ar flackt med
mycket sma nivavariationer. Naturomradet bakom slutar dock ganska kraftigt vasterut, vilket ger
en naturlig avrinning till den narliggande backen. Dagvatten som uppstar inom kvartersmarken
ska fordr6jas inom fastigheten innan det kan avledas visterut till naturmarken f6r vidare
avrinning till biacken eller for infiltration i marken. For att sikerstilla att den dagvattenhantering



som presenteras ovan dr mojlig anges 1 detaljplanen att minst 10 % av fastighetsarean ska vara

genomslapplig.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planforslaget har ingen paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Enligt beskrivningen av dagvattenhanteringen mojliggors infiltration i naturmark. Infiltration 1
gronyta ger en relativt god reningseffekt for 1 princip samtliga studerade amnen (fosfor, kvive,
koppar, zink, partiklar, olja och PAH16) enligt reningstabell framtagen av Stockholm vatten och
avfall (2016-11-18). De forvantade utslippen i det aktuella omradet bedéms som mycket sma
med anledning av den foreslagna markanvindningen.

Sammantaget bedoms den dagvattenhantering som detaljplanen méjliggor som tillricklig for att

forhindra en forsimring av miljckvalitetsnormer for vatten.

For hoga halter av bromerad difenyleter och kvicksilver dr konsekvent f6r samtliga av Sveriges
vattendrag. Ytterligare fororening av dessa damnen undviks bast genom att de férbud och regler
som finns gillande anvindning och atervinning f6ljs. Detaljplanen bedéms inte ha nigon
paverkan pa vattenférekomstens hydromorfologi och fiskbestiand.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Detaljplanen medfor ingen 6kad risk for 6versvimning.

Erosion

Detaljplanen medfér ingen 6kad risk for erosion.

Skred

Detaljplanen medfor ingen 6kad risk for skred.

Ras

Detaljplanen medfor ingen 6kad risk for ras.

Sociala

Barn

Detaljplanen mojliggér byggnation av bostader 1 ett attraktivt och centralt lige. Goda och sikra
torbindelser med ging eller cykel till offentlig och kommersiell service gér bostiderna vil
limpade f6r barnfamiljer. Den mark som férsvinner till f6rman f6r den nya bebyggelsen dr inte
att betrakta som ett anlagt gronomrade och det finns inget som tyder pa att det anvinds i

rekreationssyfte idag.



Jamlikhet

Det centrala liget och nirheten till viktiga malpunkter i samhallet gor att bostiderna limpar sig
vil till alla invanare, oavsett alder, kon och socioekonomisk bakgrund.

Riksintresse

Detaljplanen medfor ingen paverkan pa nagot riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken (1998:808)
Detaljplanen medfor ingen paverkan pa jordbruksmark, skogsbruk, stérre oexploaterade omraden
eller ekologiskt sirskilt kinsliga omraden.

Trafik
Motortrafik

Detaljplanen medfor ingen forindring i det befintliga vignatet. En viss 6kning av trafiken pa
Postgatan kan forvintas, liksom en 6kad trafik i korsningen Postgatan/Storgatan (vig 946). Vid
ett antagande om 16 nya ligenheter, 1 bil per ligenhet och 2 transporter per dygn, skulle
detaljplanen medfora en 6kning av 32 fordon f6r Postgatans totala arsdygnstrafik. En sidan
okning anses forsumbar och kan inte antas medféra oligenhet f6r niarboende eller ge upphov till
minskad trafiksidkerhet.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen medfér ingen forindring i det befintliga gang- och cykelvignitet. Planomradet
angrinsar till den gamla banvallen som dr ombyged till en gang- och cykelvig, varfér en 6kning
av gang- och cykeltrafiken kan férvintas. En 6kning av gang- och cykeltrafiken bedéms som
positiv da korta resor inom samhallet kan géras utan bil.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

Bostader

Kvartersmarken planliggs for bostadsindamal for att mota detaljplanens syfte. Atgirden innebir
en fortitning av samhillet och det allmidnna intresset av fler attraktiva bostader 1 Alstermo anses
overviga de fa enskilda intressen som kan paverkas av detaljplanen. Det finns inga konkurrerande
allminna intressen pa platsen som utgdr en mer limplig anvindning 4n den som foreslas i
detaljplanen.

Natur

Det omrade som planlidggs f6r natur har andra markforutsattningar och bedéms darfor vara mer
limpligt som naturomrade. Att spara en del av skogsmarken kan ocksa bidra till att bibehalla en

del av den lantliga kinslan med omedelbar nirhet till skogen och naturen som finns i Alstermo.



Gata

En del av Postgatan planliggs som gata med kommunalt huvudmannaskap 1 syfte att sakra utfart
fran det foreslagna bostadsomradet till den allmédnna vigen 946. Den verkliga strickningen av
Postgatan stimmer inte med den gillande stadsplanen, varfor detta avses korrigeras i samband
med aktuell detaljplan.

Egenskapsbestammelser

Hogsta nockhojd ar 12 meter (h1)

Den hogsta tillitna nockhdjden dr 12 meter, vilket mojliggdr byggnation av flerbostadshus i tva
vaningar. Hojden dr anpassad efter bygglovsritningar fran tidigare byggnation av flerbostadshus 1
Lenhovda.

Mark som inte far forses med byggnad (punktprickad mark)

Detaljplanen férses med punktprickad mark lings Postgatan samt i den sydvistra grinsen mot
befintligt enbostadshus i syfte att sikerstilla trafiksdkerhet och undvika oligenhet 1 form av
skuggbildning eller insyn.

Minst 10 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig (b1)
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att f6rdréjning och omhindertagande av dagvatten kan ske

inom kvartersmarken innan det leds vidare till kommunala ledningar.

Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet
(e1)

Bestaimmelsen syftar till att sakerstilla utrymmen for parkering, lastning, avfallshantering,
gronomraden med mera inom kvartersmarken.

Marklov kravs dven for markatgarder som forsamrar markens
genomslapplighet (a1)

Bestaimmelsen syftar till att underlitta efterlevnaden av andelen mark som ska vara genomslipplig
enligt bestimmelse by ovan. Vanligtvis krivs inte marklov for att asfaltera eller pa annat satt
hardgoéra ytor, vilket férsvarar kommunens moijlighet att se till att bestimmelser om
genomslipplig mark efterlevs.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Detaljplanen innehaller allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap vilket kan medféra
en skyldighet till inlésen av mark f6r kommunen. I aktuellt fall 4r allmin platsmark helt forlagd
inom den kommunala stamfastigheten Hohult 2:147, varfér inlésen inte blir aktuellt vid

genomforandet.

10



Ratt till inlésen, huvudman

Detaljplanen innehaller allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap vilket kan medféra
en ritt till inl6sen av mark f6r kommunen. I aktuellt fall dr allmidn platsmark helt férlagd inom
den kommunala stamfastigheten Hohult 2:147, varfor inlésen inte blir aktuellt vid

genomférandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedémer inte att det finns nagot behov av fastighetsindelningsbestimmelser f6r
detaljplanen. Det finns dirfor inget hinder f6r framtida fastighetsigare att dela upp
kvartersmarken i flera fastigheter eller bilda rittigheter, under forutsittning att det gors i enlighet
med Fastighetsbildningslagen (1970:988).

Forandrad fastighetsindelning

Vid genomférandet kommer kvartersmarken styckas av fran Hohult 2:147 och bilda en egen
fastighet. Kommunen ansvarar f6r och bekostar den lantmateriforrattning som kravs f6r denna

atgard.
Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Detaljplanens genomférande forutsitter inga tekniska atgarder i form av utbyggnad av
infrastruktur, flytt/nedgrivning av ledningar eller liknande. Om liknande dtgirder blir aktuella dr
det exploatoéren/fastighetsigarens ansvar att samrada med berord ledningsdgare och bekosta

atgarden.

Utbyggnad av allman plats

Genomforandet av detaljplanen férutsitter ingen utbyggnad av allmin plats. Kommunen
ansvarar for drift av allmin plats.

Utbyggnad av vatten och aviopp

Genomférandet av detaljplanen forutsitter ingen utbyggnad av vatten och avlopp. Kommunen
svarar for drift av vatten och avlopp. Anslutning till vatten- och avloppsnitet bekostas i enlighet

med gillande taxa.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Genomférandet av detaljplanen medfér kostnader f6r kommunen vid forrittningen. Intikter sker
via markforsiljning samt vid bygglov da sedvanlig avgift erliggs. For framtida fastighetsdgare
uppstar kostnader, forutom vid markkop och byggnation, f6r anslutning till vatten- och avlopp,
el, fiber och annan infrastruktur som kan behévas.
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Ersattningsansprak

Kommunen bedémer inte att detaljplanen kan antas innebira en sidan skada att en
fastighetsigare eller rittighetshavare kan ha ritt till ersdttning eller inlésen av fastighet enligt plan-
och bygglagen (2010:900).

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Kommunen avser inte att inga 1 exploateringsavtal.

Markanvisning

Kommunen avser inte genomféra markanvisning.

Tidplan

Beslut om samrad — september 2022
Samrad — 4 veckor

Beslut om granskning — november 2022
Granskning — 3 veckor

Beslut om antagande — januari 2023
Laga kraft — februari 2023

Ovanstdende tidplan ar preliminir och kan komma att férindras beroende pa vad som
framkommer under samrad och granskning. Beslut om att anta detaljplanen kan komma att

overklagas vilket paverkar tidplanen.

Provning enligt annan lagstiftning
Kommunen bedémer inte att genomforandet av detaljplanen kan antas medféra provning enligt

annan lagstiftning,.
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