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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att 6ka berorda fastigheters placeringsméjligheter genom att minska
andelen punktprickad mark samt att skapa en mer enhetlig utnyttjandegrad. Vidare syftar planen
till att anpassa fastigheternas tillitna anvindning till den anvindning som bedrivs pa platsen idag.
Anvindningen kommer darfor att dndras fran bostad och smaindustri till bostad och centrum

(tor tva av fastigheterna).

Handlaggning

Detaljplanen handliggs med ett standardférfarande och ar framtagen i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900) samt Boverkets féreskrifter om detaljplan (BES 2020:5) och Boverkets
foreskrifter och allminna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8).

Detaljplanen och tillh6rande handlingar dr upprattade av planarkitekt Oskar Johansson, med stod
fran kart- mat- och GIS-ansvarig samt tjanstepersoner fran miljé- och byggnadsférvaltningen och

tekniska avdelningen.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen
Planomradet utgor ett cirka 10 000 m? stort omrade centralt 1 Aseda titort. Planomridet bestir
till storre delen av privatigda bostads- och kontorsfastigheter, och till en mindre del av allmin

plats i form av gator och naturmark.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ér 5 édr fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Allman plats

Den allminna platsen utgors av gatu- och naturmark. Befintliga gator planlaggs som gata dven i
den nya detaljplanen och mindre, befintliga gronytor inom planomradet planliggs for naturmark.
Naturmarken skapar dessutom ytor f6r omhindertagande av dagvatten samt maéjlighet f6r

avskdrmande vegetation.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Kvartersmark

Samtlig kvartersmark inom planomradet dr redan ianspriktagen. Detaljplanen har inte f6r avsikt
att andra anvindningen av de berérda fastigheterna, utan samtliga kommer att planliggas for
bostadsindamal. Utover bostad kommer tva av fastigheterna dven att planliggas for
centruméindamal. Fr den ena av fastigheterna gors detta i syfte att inte skapa ett planstridigt
utgingslige da fastigheten ér bebyged med ett mindre kontor. Den andra fastigheten anvinds
endast som bostad idag, men ldget intill cirkulationsplatsen och Aseda centrum gor att
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kommunen anser att det finns relativt goda férutsittningar f6r en mindre verksamhet som ryms

inom anvindningen centrum.

Befintligt

Bostadshusen har funnits pa platsen under lang tid, sedan atminstone 1920-talet. Pa vissa av
fastigheterna finns édldre ladugardar och gardsbyggnader kvar som vittnar om bebyggelse pa
platsen lingre tillbaka i tiden, nir detta omrade lig i utkanten av Aseda och var omgirdat av
lantbruk. Planomradet grinsar i norr till smalsparet mellan Aseda och Vistervik, i éster till en

byggvaruhandel, i séder till Jarnvagsgatan och 1 vister till en cirkulationsplats.

Vad giller smalsparet i norr bedrivs i dagsliget ingen tagtrafik. P4 sommaren férekommer
uthyrning av dressiner och det har tidigare bedrivits turisttrafik med tdg. Det dr oklart om denna
turisttrafik kommer att aterupptas. Planomradet ar delvis omgirdat av industrimark, i direkt
anslutning Osterut och pa andra sidan Jarnvagsgatan soderut. Fastigheten Industrien 6 ar den
enda fastigheten planlagd f6r industri som direkt angransar planomradet. Inom denna fastighet

bedrivs en byggvaruhandel med liten omgivningspaverkan.

Planeringsunderlag

Kommunala

Grundkarta

Grundkartan som ligger till grund f6r detaljplanen ir kontrollerad och godkind av kart-, mit- och
GIS-ansvarig och féljer de krav och rekommendationer som anges i HMK — Digital Grundkarta
fran 2020.

Undersokning enligt 6 kap. 6 8 miljébalken (1998:808)

Genomférandet av detaljplanen bedéms medféra en mycket liten miljépaverkan. Eftersom
marken redan dr bebyged och ianspriktagen mojliggor detaljplanen ingen ny bebyggelse eller
foreslar nagon andrad markanvindning. Omradet ligger i anslutning till en befintlig
byggvaruhandel som ligger inom ett planlagt industriomrade. Den nuvarande verksamheten anses
inte ge upphov till ndgra betydande oligenheter f6r bostiderna.



Planeringsférutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Detaljplanen berér tvi gillande planer: Stadsplan fior omride vid Asedabus industriankiggning (07-ASS-
220) och Stadsplan for Kv. Industrien och Glasblisaren mm. (07-ASS-291).

Figur 1: Urklipp fran 07-ASS-220 som visar aktuellt planomrade.
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Figur 2: Urklipp fran 07-ASS-291 som visar aktuellt planomrade.

Planomradets avgransning ar gjord med hinsyn till detaljplanens syfte samt en limplig och mer
littlast planmosaik. Planomradets sodra del, lings Jarnvagsgatan, dr inte nédvindig att inkludera 1
avgransningen for detaljplanens syfte, men kommunen bedémer att det finns ett behov av att
skapa tydligare granser gentemot angrinsande planer och inkluderar darfor detta omrade. Kartan
nedan visar vilka delar av gillande planer som tas i ansprak i samband med den nya detaljplanen.
Om fo6reslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplaner att gilla inom
planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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Oversiktsplan

I den férdjupade 6versiktsplanen for Aseda samhille 4r samtliga privata fastigheter i omradet
utpekade for bostadsindamal. Detaljplanen 6verensstimmer saledes med intentionerna i
oversiktsplanen.

Riksintressen

Detaljplanen ber6r inga riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken (1998:808)

Detaljplanen ber6r inga bestimmelser i 3 kap. miljébalken.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Mitningar av luften goérs under hela éret var tredje dr. Senaste mitningen gjordes under 2022 och
mitutrustningen sitter pi Coops tak pa Jarnvigsgatan i Aseda, ca 500 meter fran planomradet.

Kommunen ligger pa en lig niva avseende luftféroreningar.

Vatten

Vattenrecipienter for omradet dr ytvattentikten Badebodaan (Bick fran Hultbren — Badeboda)
och grundvattentikten Emmabodaasen. Badebodadn har en mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Den ekologiska statusen har fatt klassningen mattlig med avseende pa fisk,

hydromorfologi, miljégifter och niringsimnen. Den kemiska statusen uppnar ej god pa grund av



tor hoga halter av Benso(a)pyrene, kvicksilver och Bromerade difenyletrar (PBDE). Tidsfristen
for god ekologisk status ar satt till ar 2027.

Betydande péaverkanskillor anges vara reningsverk, férorenade omraden, urban markanvindning,
jordbruk, enskilda avlopp, atmosfirisk deposition, vandringshinder och andra atgirder inom
jordbruket, sa som dikning.

Emmabodadsen har en otillfredsstillande kemisk status. Den kemiska statusen ar otillfredsstillande
pa grund av for hoga halter av arsenik och bly. Tidsfristen f6r god kemisk status ar satt till ar
2027. Emmabodaasen utgor dricksvattentakt for Aseda samhille. Planomradet ligger direkt
ovanpa grundvattentikten enligt den geografiska avgrinsning som gors av Emmabodadsen i
VISS.

Betydande paverkanskillor anges vara fororenade omraden. Inom férekomstens
utbredningsomrade finns ett férorenat omrade 1 riskklass 1, glasbruk, och ett i riskklass 2,
sagverk. Forhojda halter av arsenik och bly har uppmitts fran glasbruksomradet.

Miljo
Dagvatten

Under normala forhillanden hanteras det mesta av dagvattnet lokalt genom infiltration i
genomslipplig mark eller genom evaporation. Dagvatten som inte tas omhand lokalt rinner
naturligt till angrinsande gatu- eller naturmark och vidare till det kommunala ledningsnitet.
Markanvindningen inom omradet utgbrs primart av bostider, gatumark samt naturmark. Risken
tor spridning av féroreningar via dagvatten beddoms som lig med anledning av omradets

markanvindning.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet grinsar till Jirnvigsgatan 1 séder och cirkulationsplatsen
Jirnvigsgatan/Alghultsvigen/Ostra Esplanaden i sydvist. Trafikverket 4r vighallare for
Alghultsvigen (séder om cirkulationsplatsen) och Jirnvigsgatan vister om cirkulationsplatsen.
Gatorna har en total arsdygnstrafik om 1 586 fordon (Alghultsvigen) och 2 438 (Jirnvigsgatan).
Ostra Esplanaden och Jirnvigsgatan 6ster om cirkulationsplatsen 4r kommunala och fér dessa
gator finns ingen uppmitt drsdygnstrafik. Eftersom Alghultsvigen och Jirnvigsgatan (vister om
cirkulationsplatsen) utgér genomfart genom Aseda kan den totala drsdygnstrafiken antas vara
betydligt hégre fér dessa gator dn f6r Ostra Esplanaden och Jirnvigsgatan osterut. For
uppskattning av trafikmingd pa de kommunala gatorna har kommunen gjort f6ljande antagande:
den totala arsdygnstrafiken for Jarnvigsgatan (2 438 fordon) dr trafik som kommer visterifrin
och kor igenom cirkulationsplatsen, dir 1 586 fordon kér vidare séderut pa Alghultsvigen. Det
innebir att 852 fordon kér av pa antingen Ostra Esplanaden eller Jirnvigsgatan ésterut. Av dessa
ir beddmningen att 30 % (256 fordon) kor norrut via Ostra Esplanaden och 70 % (596 fordon)
kor Osterut via Jirnvigsgatan. Andelen tung trafik beriknas for Ostra Esplanaden uppg till 10 %
(26 per dygn) och 35 % (209) for Jirnvigsgatan. For Ostra Esplanaden och Jirnvigsgatan ir det



nirmsta avstandet mellan gatans mitt och mojlig byggbar bostadsmark 15 respektive 26 meter
och hastighetsgrinsen 4r 50 km/h.

Med utgangspunkt i ovan uppskattning har en bullerberikning gjorts i enlighet med
Vigtrafikbuller - Nordisk beridkningsmodell (Vigverket, Naturvardsverket och Nordiska
ministerradet, 1996). Berikningen dr av 6versiktlig karaktar da endast de tva forsta stegen i
berakningsmodellen har inkluderats, det vill siga beridkning av utgangsvirde och
avstandskorrektion. For att genomféra berikningen har kommunen tagit fram en Excel-fil som
innehiller de nédvandiga ekvationer som framgar av berikningsmodellen, och sedan fyllt i de
ovriga virdena 1 form av hastighet, trafikmangd (litta respektive tunga fordon), avstind och
hojdskillnad. Resultatet visar att trafiken pa Ostra Esplanaden ger en dygnsekvivalent ljudnivi om
47,9 dBA vid matpunkten (nirmast byggbar mark). Jarnvigsgatan ger en dygnsekvivalent ljudniva
om 51,6 dBA. De riktvirden som anges i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader 6verskrids inte, och kommunen anser dirfor att det inte dr motiverat med

ytterligare utredningar avseende trafikbuller.

Norr om planomrédet I6per det gamla smalsparet. Jairnvagstrafiken pa denna linje har sedan linge
upphért och de gillande planernas skyddsavstand i form av punktprickad mark fyller darfor inte
lingre nagot syfte. Det har bedrivits turisttrafik pa smalsparet tidigare, men det dr oklart om den
kommer att dterupptas. Kommunen dger smalsparet och har saledes radighet 6ver framtida

anvandning.

I 6ster angrinsar planomradet till ett i gillande detaljplan planlagt industriomrade. Pa den
nirmast angransande fastigheten Industrien 6 bedrivs en byggvaruhandel med begransad
omgivningspaverkan i form av buller. Verksamheten dr varken tillstands- eller anmilningspliktig.

Fororenad mark

Kvartersmarken inom planomradet har huvudsakligen anvints f6r bostadsindamal sedan den
bebygedes. I gillande planer ir alla fastigheter férutom Industrien 5 planlagda f6r bostad och
smaindustri. Industrien 5 dr endast planlagd f6r bostadsandamal. Anvindningen smaindustri
antyder att det dven har bedrivits mindre verksamheter pa vissa av fastigheterna. Enligt uppgift
har det bland annat rért sig om en mindre lagerlokal med dryckesforsiljning pa fastigheten
Industrien 3. Vissa av gardsbyggnaderna har sannolikt dven anvints for djurhallning, bland annat
gardsbyggnaden pd Industrien 4 som enligt dldre bygglovshandlingar har anvints som stall.
Verksamheterna har varit av sidan art och omfattning att kommunen bedémer riskerna f6r
téroreningar som mycket sma.

Den angrinsande fastigheten Industrien 6 ingar i EBH-stédet och dr klassat i riskklass 3 (mattlig
risk). Objektet har genomgatt en MIFO fas 1-inventering dir f6ljande anges: Lindabls Mekaniska
startade verksambeten pa fastigheten Industrien 6 i Aseda 1947. Firetaget tillverkade mestadels maskiner och
transportbanor till sagverk. Firetaget sysselsatte som mest ett 100 tal personer och processerna bestod av
mekaniskbearbetning, bldstring, avfettning, sprutmalning och montering. Ndr produkten var klar monterades den
ofta pa plats hos kiparen av Lindabls Mekaniskas egna resemontirer. 1978 flyttade foretaget till fastigheten
Verkstaden 4 och 5 i vistra delen av Aseda.” Kommunen har varit i kontakt med Linsstyrelsen som
anger att det saknas mycket information, men att det inte finns nagot som tyder pa att
tororeningar skulle beréra det aktuella planomradet.



Utover det ovan nimnda ingér en del av Jarnvigsgatan i planomradet. Denna strickning av
Jarnvigsgatan utgjorde tidigare ett jarnvigsspar. Vid dldre jarnvigsspar och banvallar finns en
okad risk for fororeningar pa grund av bland annat impregneringsmedel och bekimpningsmedel.
Detaljplanen foreslar dock ingen dndrad anvindning for Jairnvagsgatan utan den kommer fortsatt
att vara planlagd for gata.

Risk for olyckor
Ej aktuellt.

Risk for 6versvamning

Enligt Skyfallskartering (daterad 2024-01-106) finns det inga lagpunkter eller 6kad risk f6r
6versvimning inom planomradet.

Risk for erosion

Ej aktuellt.

Risk for skred
Ej aktuellt.

Risk for ras
Ej aktuellt.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU bestar marken uteslutande av isalvssediment och genomslippligheten bedéms vara
hég.

Hydrologiska forhallanden
Grundvattnets sarbarhet bedéms som hég inom planomradet med anledning av markens

genomslipplighet samt nirheten till grundvattentikten ”Emmabodaasen”.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom eller i anslutning till planomradet.

Sociala

Bostiderna dr vil limpade f6r barn med tanke pa nirheten till skola och idrottsplats, samt viss
avskildhet vad giller trafik. Det gir bra att ta sig till och frin skola och/eller gronomraden utan
att korsa storre vigar.

Teknik

Omrédet dr bebyggt sedan tidigare och det finns erforderlig infrastruktur sa som gata, vatten och
avlopp, fiber samt el utbyggt.

Service
Omridet ir centralt beliget i Aseda med nirhet till bide offentlig och kommersiell service.
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Trafik

Planomradet grinsar till Jarnvagsgatan 1 séder och cirkulationsplatsen

Jirnvigsgatan/ Alghultsvigen/Ostra Esplanaden i sydvist. Fastigheterna ansluter till

Jarnvigsgatan via en mindre lokalgata.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Nedan tabell beskriver de fastighetsrittsliga och ekonomiska konsekvenserna f6r berérda

fastigheter och rittigheter.

Fastighet/rattighet

Fastighetsrattsligt

Ekonomiskt

Industrien 20

Inga konsekvenser.

Foreslagen bestimmelse om
utnyttjandegrad ger
fastigheten en kvarvarande
byggritt om 228 m?. Det
reviderade omriadet med
punktprickad mark ger 6kade
placeringsméjligheter och tar
bort det planstridiga
utgangsliget som giller for
flera byggnader inom
planomradet. Tillaten
anvandning for ”’Smaindustri
tas bort och ersatts med
Centrum.

2

Industrien 2

Inga konsekvenser.

Foreslagen bestimmelse om
utnyttjandegrad ger
fastigheten en kvarvarande
byggritt om 44 m? Det
reviderade omridet med
punktprickad mark ger 6kade
placeringsméjligheter och tar
bort det planstridiga
utgangsliget som giller for
flera byggnader inom
planomradet. Tillaten
anvindning f6r "Smaindustri”
tas bort och ersitts med
Centrum.

Industrien 3

Inga konsekvenser.

Foreslagen bestimmelse om
utnyttjandegrad ger
fastigheten en kvarvarande
byggritt om 79 m?. Det
reviderade omradet med
punktprickad mark ger 6kade
placeringsméjligheter och tar
bort det planstridiga
utgangsliget som galler for




flera byggnader inom
planomradet. Tillaten
anvindning f6r ”’Smaindustri”
tas bort.

Industrien 4

Inga konsekvenser.

Foreslagen bestimmelse om
utnyttjandegrad ger
fastigheten en kvarvarande
byggritt om 120 m?. Det
reviderade omridet med
punktprickad mark ger 6kade
placeringsméjligheter och tar
bort det planstridiga
utgangsliget som giller for
flera byggnader inom
planomradet. Tillaten
anvandning f6r ’Smaindustri’
tas bort.

>

Industrien 5

Inga konsekvenser.

Foreslagen bestimmelse om
utnyttjandegrad ger
fastigheten en kvarvarande
byggritt om 117 m? Det
reviderade omradet med
punktprickad mark ger 6kade
placeringsméjligheter och tar
bort det planstridiga
utgangsliget som giller for
flera byggnader inom
planomradet.

Aseda 12:1

Inga konsekvenser.

Mellan smalsparet och
bostadsfastigheterna finns
planlagd gatumark i gallande
planer. Denna tas bort och
ersatts med natur, vilket gbr
att kommunen inte behover
bygga ut den tidigare
planerade gatan. For 6vrig
mark inom fastigheten f6rbli
anvindningen densamma
som i gillande planer.

Detaljplanen har ingen paverkan pa rattigheter utanfér planomradet.

Natur

Gronomrade

Detaljplanen paverkar inga gronomraden.
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Milj&
Miljobeddmning
I undersékningen om betydande miljépaverkan och denna planbeskrivning framgar att potentiella

olagenheter fran narliggande verksamheter har kriavt ett nagot lingre resonemang och

bedémningar frin kommunens sida.

Stallningstagande enligt 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen bedémer sammantaget att detaljplanen medfor en mycket liten miljépaverkan
eftersom detaljplanen 1 sig inte innebir nagon férandrad markanvindning samt att omradet redan
ar utbyggt och befintliga strukturer ar befasta.

Dagvatten

Detaljplanen medger en forindrad byggritt for bostadsfastigheterna och 6kade
placeringsméjligheter vilket kan leda till mer bebyggelse och fler hardgjorda ytor i form av tak,
uppfarter, parkeringsplatser och liknande. Mojligheterna for ett fortsatt omhiandertagande av
dagvatten lokalt bedémds dock som goda. Inom kvarter med sméahusbebyggelse ar
dagvattenhantering sillan ett problem. Fastighetsdgare avvarar i regel tillrickligt stora ytor for
tridgard eller annan genomslapplig mark. For att sikerstilla detta i detaljplanen forses ett tio
meter brett omrade 1 fastigheternas norra del med punktprickad mark samt bestimmelse som
anger att marken ska vara genomslapplig. Fastigheterna har en naturlig avrinning norrut vilket gor
det lampligt att placera genomslapplig mark dar. Detaljplanen férhindrar inte att vid behov
anligga ytterligare fordréjnings- och reningsatgirder i form av till exempel stenkista eller

tordréjningsmagasin.
Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanen medfor ingen trafikokning eller medger anvindning f6r verksamheter som skulle

kunna paverka luftkvaliteten negativt.

Vatten

Genom att ta bort anvindningen 'sméindustri' frin samtliga fastigheter i detaljplanen bedéms
risken for paverkan pa vattenrecipienterna minska. Den f6reslagna anvindningen bostider och
centrum antas inte ge upphov till féroreningar. Det dr dock viktigt att notera att planomradet ar
belidget direkt ovanpa grundvattentikten Emmabodadsen och att marken har hog
genomslipplighet. Detta betyder att det dr av extra stor vikt att f6lja riktlinjer och
rekommendationer fo6r aktiviteter sasom bilreng6ring, avfallshantering och férvaring av kemiska
produkter.

P fastigheten Industrien 2 finns ett kontor med en asfalterad parkering f6r 10 bilar. Aven om det
ar en relativt liten parkering dr det 6nskvart att fastighetsigaren leder dagvattnet till en
genomslipplig yta for infiltration och rening. Se avsnittet om dagvatten ovan for en beskrivning
av hur detaljplanen sikerstiller méjligheterna till f6rdréjning och rening av dagvattnet inom

kvartersmarken.
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Detaljplanen ber6r ingen av foljande paverkanskallor: reningsverk, férorenade omraden,
jordbruk, enskilda avlopp, atmosfirisk deposition, vandringshinder och andra atgirder inom
jordbruket, sa som dikning. For héga halter av bromerad difenyleter och kvicksilver giller for
samtliga av Sveriges vattendrag. Ytterligare fororening av dessa amnen undviks bast genom att de
torbud och regler som finns gillande anvandning och atervinning f6ljs. Detaljplanens foreslagna
markanvindning kan inte antas ge upphov till 6kade halter av Benso(a)pyrene.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Enligt Trafikverkets basprognos kan den genomsnittliga trafikékningen forvantas bli 1,8 % for
godstransporter respektive 1 % for persontransporter fram till 2040. TrafikOkningen ar
torsumbar och paverkan pa bullernivan blir i princip oférindrad mot bakgrund av samma
berikning som anvinds i det tidigare avsnittet om buller.

Vad giller industribuller innebir den nya detaljplanen ingen forindring i férhillandet mellan
bostiderna och de angrinsande verksamheterna. Eftersom vissa av bostadshusen byggdes sa
tidigt som pa 1920-talet har verksamheterna alltid behovt férhalla sig till dem och anpassa
eventuell omgivningspaverkan till gillande lagkrav och grinsvirden. Kommunen bedémer inte
att den nya detaljplanen medfér en storre begrinsning i verksamheternas byggritt dn vad radande
plansituation gor, eftersom avstandet mellan byggbar bostadsmark och byggbar industrimark
endast paverkas med cirka 4 meter (mellan fastigheterna Industrien 5 och Industrien 6).

Fororenad mark

Det ar osannolikt att den nya detaljplanen skulle leda till uppkomst av nya féroreningar med
tanke pa den tillaitna anvindningen. Dessutom bedéms risken f6r spridning av eventuella
nirliggande féroreningar fran fastigheten Industrien 6 som lag, delvis pa grund av Linsstyrelsens
utlatande och delvis eftersom fastigheten Industrien 6 ligger 1 — 2 meter lidgre dn storre delen av
planomradet. Jarnvigsgatan, dir eventuella fororeningar frin jarnvagssparet skulle kunna finnas,
planeras fortfarande att vara en gata enligt den nya detaljplanen.

Oversvamning

Detaljplanen medfor ingen 6kad risk f6r 6versvimning.

Olyckor
Ej aktuellt.

Erosion

Ej aktuellt.

Skred
Ej aktuellt.

Ras

Ej aktuellt.
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Sociala

Barn

Detaljplanen har ingen paverkan ur ett barnperspektiv.

Riksintresse
Ej aktuellt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken (1998:808)
Ej aktuellt.

Trafik

Motortrafik

Trafiksituationen forblir oférindrad i samband med den nya detaljplanen.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafiken forblir ocksa oférindrad.

Mellankommunala fragor
Ej aktuellt.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

Samtlig kvartersmark planliggs for bostad i likhet med éldre gillande planer f6r omradet. Med
tanke pa att marken redan 4r ianspraktagen for bostadsindamal med befintliga byggnader,
uppvixta tridgardar och etablerad infrastruktur ir bedomningen att marken fortsatt ar limplig

for detta andamal.

Centrum

Tva av fastigheterna inom kvartersmarken planliggs daven for centrum. For Industrien 2 ér syftet
att inte gora fastigheten planstridig da den dr bebyggd med ett mindre kontor. Industrien 20 ar
endast bebyggd med ett bostadshus idag, men mot bakgrund av liget intill cirkulationsplatsen ar
det inte otdnkbart att en verksamhet som inryms under anvindningen centrum skulle kunna
etableras 1 framtiden.

Gata

Befintlig gatumark planliggs for gata. Syftet dr att fastigheterna fortsatt ska ha anslutning till det
allminna vignitet.
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Natur

Befintliga gronytor inom planomradet planliggs for natur. Syftet ar att behalla en viss gronska 1
ett omrade som 1 6vrigt dr ganska kraftigt exploaterat med hog andel hardgjord mark.
Naturmarken syftar vidare till att skapa ytor for fo6rdréjning och rening av dagvatten, samt ytor

tor eventuell avskdrmande vegetation.

Egenskapsbestammelser

Marken far inte forses med byggnad

Detaljplanen forses med punktprickad mark 1 kvartersmarkens norra respektive sédra del. Den
norra remsan av punktprickad mark dr 10 meter bred och syftar i huvudsak (tillsammans med
bestimmelse by nedan) till att skapa erforderliga ytor f6r omhindertagande av dagvatten inom
kvartersmarken. Den sodra remsan ir utlagd lings med gatan och syftar till att uppratthélla
trafiksikerheten i form av sikt och utrymme for fordon.

Marken ska vara genomslapplig (b1)

Bestimmelsen syftar till att skapa erforderliga ytor f6r omhindertagande av dagvatten inom
kvartersmarken. Det dr mojligt att vid behov anlidgga ytterligare fordréjningsatgirder inom denna
del, t.ex. magasin, stenkistor med mera. Den typen av tekniska 16sningar ar dock inte reglerad i
detaljplanen utan det ir en genomforandefraga.

Storsta byggnadsarea ar xxx m? per fastighet (e1)

Exploateringsgraden ir angiven som en storsta storlek om 300 respektive 350 m®. Syftet med att
anvinda en fast storlek och att ange tva olika storlekar har med fastigheternas varierande
storlekar att géra. De tre fastigheterna lingst Osterut ar storre dn de resterande tva och hir anses
det dérfor vara limpligt med ndgot hégre exploateringsgrad. Byggritterna blir dessutom mer
enhetliga jaimfort med om exploateringsgraden hade reglerats som en viss andel av fastigheternas
storlek. Bestimmelsen ger samtliga fastigheter en kvarvarande byggritt att utnyttja.

Hogsta nockhdjd ar 8,5 meter (hi)

Den hogsta tillatha nockhéjden dr anpassad efter husens befintliga héjd. En nockhéjd om 8,5
meter medfor ingen 6kad byggritt pa héjden for nagot av husen. Vissa av husen ar férvisso ligre,
men det hade kravts en hégre tilliten nockhojd for att mojliggora ett extra vaningsplan. Syftet ar
alltsa att behélla den nuvarande héjden pa husen.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Inlosensfragor

Detaljplanen medfor ingen ritt eller skyldighet till inlésen f6r vare sig kommunen eller befintliga

fastighetsigare.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestdammelser

Eftersom planomradet redan ir indelat i fastigheter finns inget behov av

fastighetsindelningsbestimmelser.

Forandrad fastighetsindelning
Detaljplanen forutsitter ingen forindrad fastighetsindelning.
Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Detaljplanen forutsitter inga tekniska dtgirder. Infrastrukturen dr redan fullt utbyged inom

planomradet.

Utbyggnad av allman plats

Allmin plats dr redan utbyggd. Kommunen ansvarar for driften.

Utbyggnad av vatten och avlopp
Vatten- och avlopp ir redan utbyggt i omradet. Kommunen ansvarar f6r driften.
Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Eftersom detaljplanens genomforande inte forutsitter nagra atgirder i form av fastighetsbildning,
utbyggnad av allmidnna platser eller VA, eller flytt av ledningar uppkommer inga kostnader som

aligger kommunen.

Varje fastighetsigare bekostar pa egen hand eventuella ny- eller tillbyggnader som detaljplanen
mojliggor.

Planavgift

Kommunen avser inte att ta ut nagon planavgift.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ej aktuellt.

Markanvisning

Ej aktuellt.
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Tidplan

Samrid: mars 2024
Granskning: maj 2024
Antagande: juni 2024

Ovanstaende tidplan ér prelimindr och kan komma att f6rindras beroende pa vad som
framkommer under planarbetet.
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